MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PEAL DE BECERRO

MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL DE PEAL DE BECERRO:

MODIFICACION DE LAS ALTURAS PERMITIDAS EN LA AVENIDA ANTONIO MACHADO
NORMALIZACION ORDENANZA n° 4, RESIDENCIAL EXTENSIVA.
UNION DE LA UNIDAD DE EJECUCION N°6 Y N° 7.
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1. MEMORIA EXPOSITIVA.

11. ANTECEDENTES.

[ ] ’ : I;\
‘ w;é"‘&ﬁ:iljs mas Subsidiarias de la
localidad, con la finalidad de corregir algunas de las discordanci ‘f%q Sl TdrmBtiva, en su intento de dar
coherencia y continuidad a su planeamiento. Se pretende unifidag ¥¢” alturas permitidas a las
edificaciones en la Avenida Antonio Machado, para la correcta ho gfieizacion de las edificaciones
construidas, también se pretende normalizar la ordenanza n° 4 en dos areas del territorio y unir la union de
ejecucion n® 6 y n° 7 en una sola unidad de ejecucion

e

1.2. PLANEAMIENTO VIGENTE. NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION.

En la actualidad se encuentran vigentes en el término municipal de Peal de Becerro, las Normas
Subsidiarias, aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo el 10 de julio de 1997, y
sus modificaciones posteriores.

Este Planeamiento permanecera en vigor hasta tanto no se produzcan innovaciones del mismo, o en su
caso se redacte el correspondiente Plan General de Ordenacion Urbanistica en virtud de la ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

Desde el dia 20 de Enero de 2003, fecha de entrada en vigor de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, la normativa urbanistica de aplicacion de nuestra comunidad esta
constituida:

Como legislacion estatal, la ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (LRSV)
ademas de los preceptos que quedan vigentes del Real Decreto Legislativo 1/1992 por el que se aprobt el
Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del suelo y Ordenacion Urbana (TRLS) en virtud de la
Disposicién Derogatoria de la LRSV.

Como legislacién autonémica, la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Seran de aplicacién, como legislacion supletoria y en lo que sea compatible con la Ley 7/2002, en virtud de
su Disposicion Transitoria Novena y hasta que no se produzca su desarrollo reglamentario:

El Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.

El Real Decreto 3288/1978, de 23 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica.
El Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

El presente documento de Modificacion de Normas Subsidiarias, varia y adecua algunas determinaciones
de las Normas Subsidiarias. En base a estas circunstancias se redacta una Modificacién de las vigentes

Normas Subs'r_;\ riﬁﬁﬂﬁ‘Pﬁil ﬂﬁgﬁfﬁﬁ?\ de conformidad con lo establecido en el art. 38 de LOUA.
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1.4. RELACION DE LAS MODIFICACIONES PREVISTAS.

Modificacion de las alturas permitidas en la Avenida Antonio Machado.
Normalizacién ordenanza n° 4, residencial extensiva.
Unién de la unidad de ejecucion n®6y n° 7.

(RPENTA08 P SN 3¢ RN SLONELE oY

v ARO[ dzrans inicia

/A JUNTR DE ARNDALUCIA
159, wONSEJERIA DE OFRAS PUBLICAS
ShY) Y TRANSPORTES - JAEN
COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO
Diligencia Para hacer constar que el
presente expediente fué:

APROBADO DEFINITIVAMENTE

V7 ABpr 2007
' DE LAGP.OTU.

PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE PEAL DE BECERRO ARQUITF:CTO; ANDRES SEGURA TORRES 4



S_NORMAS SUBSIDIARIAS DE PEAL DE BECERRO

;.4 CONSEJERIA DE DBRAS #5LICAS
Y TRANSPORTES - JAEN

sHSION PROVINCIAL DE ORDENACION T s en e g S

OEL TERRITORIO Y URBANISMO S AR b A
Diligencia: Para hacer constar que el i o 020l | arrchd inicial
presente expediente fué: Sa o 2

2. MEMORIA DETNITO RRHACNINTE e 2 o DMt _sote,
] 7 Awug'] tlL:)..-u 1 o FRTRH

24. DATOS URBW&

2.1.1. Encuadre geografico.

Cu

Peal de Becerro se ubica en la parte sudeste de la provincia de Jaén, en la comarca de la Sierra de Cazorla.
Posee una superficie de 150 km?, limitando con los términos municipales de Quesada, Cazorla, Ubeda,
Pozo Alcon, Cortes de Baza (Granada) y Castril (Granada).

Se encuentra a una distancia de 86 kildmetros de la capital y las principales vias de comunicacion son las
carreteras A-315 Torreperogil-Baza y la A-319 Peal de Becerro-Siles.

2.1.2. Relieve.

El término municipal de Peal de Becerro se reparte entre el valle del Guadalquivir y las Sierras de Cazorla,
del Pozo y de la Cabrilla. Ambos sectores estan claramente diferenciados: el occidental pertenece a la
Depresion del Guadalquivir, y presenta su tipico refieve suave, asiento de cultivos, mientras que el oriental,
que se adscribe a las Zonas Externas de las Cordilleras Béticas , es escarpado y practicamente virgen.

Los relieves mas importantes se encuentran en el enclave oriental, donde destacan los vértices Gilillo (1847
m.), Calar de Juana (1841 m.), Cerro del Enjambre (1347 m.) y Pefia de Quesada (1329 m.). En el sector
del Valle del Guadalquivir, con alturas medias de 500 metros sobre el nivel del mar, se alza timidamente la
Sierra de Toya (684 m.). El término esta surcado por los cauces del rio Guadalquivir, el Guadiana Menor y el
Guadalentin.

2.1.3. Poblacién, vivienda y actividades socioeconémicas.

El término municipal de Peal de Becerro tiene una extension aproximada de 14736 km? y su poblacién de
derecho, segun datos del afio 1996 era de 5147 habitantes, registrando un crecimiento negativo desde le
afio 1945; las pérdidas se han dado en el medio rural. Tiene un millar y medio de viviendas ocupadas, y
algo mas de medio millar de uso temporal. Aunque una tercera parte de las viviendas son anteriores a la
Guerra Civil, hay que sefalar que durante las dos ultimas décadas se ha producido un fuerte desarrollo de
construccion de nuevas viviendas.

En la distribucion de la poblacion activa y por sectores econémicos, se aprecia el fuerte peso que significa la
agricultura para los empleos del municipio, ya que concentra el 63,37% del total de los activos, configurando
de esta manera un municipio con un marcado caracter rural. Le sigue en importancia los servicios con un
26,48% vy la industria-construccion con un 10,13%. Estas cifras indican el marcado caracter agrario de la
mayoria de empleos del municipio.

En la estructura del VAN el que aporta mayor valor afiadido neto a la economia del municipio es el sector
servicios, en concreto un 42,42%, seguido del sector agricultura con el 42,24%, siendo un valor a promover
el que presenta la industria y la construccion, con un 15,32%.
De esta manera, las modificaciones van dirigidas a la renovacion de la viviendas sitas en la Avenida Antonio
Machado (anteriores a la Guerra Civil) y a la oportuna transformacion del tejido urbano de uso industrial
situado dentro de un sector de marcado caracter residencial.
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2.2. CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS EN LOS QUE SE LOCALIZAN LAS
MODIFICACIONES DEL PLANEAMIENTO.

El area de trabajo se situa concretamente en el dominio de la depresion del Guadalquivir formada por
sedimentos recientes (Mioceno-Cuaternario) que ocultan la historia previa de la zona.

La columna estratigrafica de los materiales presentes descrita de mas antiguo a mas moderno podria ser:

Unidad Olistostromica: en su composicion dominan los materiales arcillosos que son faciimente
erosionables. La litologia basica son arcillas y margas de tonos variados.

Margas Blancas: sobre materiales cretacicos, aparece un conjunto formado fundamentaimente por margas
blancas o ligeramente amarillentas.

Cuaternario: adosados a los suaves relieves margosos de la Depresion del Guadalquivir pueden aparecer
depésitos de Glacis de acumulacion, frecuente en los alrededores de Peal de Becerro. La potencia que
presentan es muy variable y la edad que se le atribuye es Pleistoceno.

En las areas objeto del presente informe, no se han localizado afloramientos geoldgicos de relevancia, por
lo tanto, la actuacion no va a producir ninguna alteracion sobre el medio ambiente en este aspecto.

Geotecnia:

Dada la ubicacién de los terrenos y la tipologia constructiva a desarrollar (vivienda plurifamiliar), se
recomienda, previo a la realizacion de cualquier construccién o infraestructura, se realicen Estudios
Geotécnicos detallados que determinen las condiciones de cimentacion idoneas para este tipo de terrenos.

Es también resefiable, que aunque no es probable la presencia de yeso, pero como hemos comentado en la
descripcion geolégica, en relacion con la unidad Olistostromica pueden aparecer olistolitos con yesos, por lo
tanto, si al realizarse los Estudios Geotécnicos se detecta la presencia de sulfatos, sera obligatorio el uso de
hormigones fabricados con cemento sulforesistente en todos los elementos estructurales en contacto con el
terreno.
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