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3 1. MEMORIA
S 1.1. MEMORIA EXPOSITIVA
g ANTECEDENTES
/E; 7% Existiendo constancia en este Ayuntamiento del deseo por parte de algunos
promotores, en su mayoria de viviendas plurifamiliares, de enajenar de forma
\_§ % independiente las edificaciones realizadas sobre cornisa, ejecutadas conforme
3 ‘% al planeamiento urbanistico municipal.
m 'Y entendiendo desde esta Corporacion Municipal, que los usos admitidos por las
5‘\% Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico (castilletes de escalera,
> (s camaras o lavaderos) son complementarios al uso caracteristico de estas zonas
> § (residencial en vivienda unifamiliar o plurifamiliar)
‘E 2
3\ g : Es por lo que se pretenden abundar en la interpretacion de la norma reguladora
e g - de las edificaciones sobre cornisa, detallando su definicion e impidiendo
b_’ﬁ 3.0 interpretaciones erréneas gue induzcan a la enajenacion independiente de unas
—F 3 Nié piezas constructivas que surgieron como complemento de las viviendas y por
= . ‘

< w2, tanto inseparables de las mismas.

R .
< pé)rg;\ CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

R,
o, . . e
=% \i ' Se entiende que el momento elegido para formular esta modificacion de las
g / ordenanzas de la edificacion de Peal de Becerro, es el adecuado por ser ahora
/ cuando se han detectado las intenciones de estos promotores inmobiliarios,

,J/ asimismo se entiende conveniente dicha modificacion para aclarar las
) circunstancias urbanisticas por las que se puede edificar sobre cornisa.
Qj, o
3 ?\ AUTOR DEL ENCARGO Y REDACTOR DEL DOCUMENTO
——j] Atendiendo a las circunstancias descritas, D. DIEGO PLAZA MARTINEZ, Alcalde-
/"% Presidente del Ayuntamiento de Peal de Becerro en uso de las facultades que le
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HZIRT Para nacer constar que el presente documeptc
£810 de ios folios numerados correlativamente del._<.... a
Segs..., forma  parte  del Instrumento  Urbanistice
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“orito en el Registro Autondmico de instrumentos de

aneamiento  de convenios urbanisticos y de los bienes \y
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Provincial de sa Consejefia de Obras Publicas y Transportes e
Jaén.
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atribuye la ostentacion de su cargo y en representacion de la Corporacion
Municipa!, realiza el encargo para la MODIFICACION DE LAS ORDENANZAS

MUNICIPALES DE EDIFICACION, a la Oficina Técnica Municipal, redactandose el
presente documento por el arquitecto técnico municipal Juan Carlos Mata

Carmona.

1.2. MEMORIA INFORMATIVA

PLANEAMIENTO VIGENTE Y NORMAS URBANISTICAS DE APLICACION

PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento urbanistico vigente en el término municipal de Peal de Becerro
son las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, cuya revision fue
aprobada definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo en fecha 10
de julio de 1997. Sobre dicho planeamiento se han practicado las siguientes

modificaciones puntuales:

A uDLamewL Hoo a diods e /«lu 22 /2. sx)

e MO01/1998. “Equipamientos y UE4”, aprobada definitvamente el 9 de

septiembre de 1999.
e MO02/2000. “Espacios libres de la Torres Medievales y 6 mas”, aprobada

19 - Bugo. 200~

-2
N
definitivamente el 21 de diciembre de 2000.
:f&\— N o e MO03/2002. “Recalificacion de suelo en el Chaparral”, aprobada
S § definitivamente el 20 de marzo de 2003.
=f——e. MO04/2004. “Delimitacién de suelo urbanizable para poligono agricola y 6

mas”, que en la actualidad se encuentra en fase de exposicion al publico.

:f
fecre

no

- {r%;\ LEGISLACION URBANISTICA DE APLICACION
L
ieglslamon Estatal

02 rapyy

[
) (N

o Los preceptos vigentes de Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen
/° del Suelo y Valoraciones, tras la sentencia 164/2001, de 11 de julio, del
== Tribunal Constitucional.

o Los preceptos vigentes del Real Decreto Legislativo 1/1992 por el que
aprob6 el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, tras la sentencia 61/1997, de 20 de marzo, del
Tribunal Constitucional y en cumplimiento de la Disposicion derogatoria

de la ley 6/1998.

Legislacion Autondmica

o Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la
Comunidad auténoma de Andalucia.
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Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

Legislacién Urbanistica Supletoria

En virtud de la Disposicién Transitoria Novena de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, sera de aplicacién supletoria en lo que sea compatible
con ella y hasta que no se produzca su desarrolio reglamentario:

o El Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que aprueba el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.
El Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que aprueba el
Reglamento de Gestién Urbanistica.
El Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

MEMORIA DE ORDENACION

FINES Y OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

Se trata de completar la norma reguladora de la edificacion sobre cornisa, que
aparece en distintas ordenanzas de la edificacion de las vigentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico Municipal.

Este complemento se realizard mediante la anexion de una condicion en la que
'\se indique la vinculacién que debe existir entre la edificacidon sobre cornisa y
una o varias viviendas que compongan el edificio ya que el uso permitido para
este tipo de edificaciones es el de castilletes de escalera, camaras o lavaderos,

% que evidentemente sirven como complemento a una vivienda y no tiene sentido
£, \\como finca independiente.

i) |

@ J/Asimismo se indica la necesidad de comunicar dichos extremos al Registro de la
Propiedad para que lo tenga en cuenta en los procesos de division horizontal
y/0 segregaciones de fincas en las que exista edificacion sobre cornisa.

TRAMITACION DEL DOCUMENTO

La presente modificacion de las Ordenanzas Municipales de la Edificacion de
Peal de Becerro no afecta a la ordenacién estructural del planeamiento
urbanistico municipal, por lo que, conforme al art. 31.1.B.a) su aprobacion
definitiva corresponde al municipio, previo informe de la consejeria competente
en materia de urbanismo.

La aprobacién de la presente modificacion del planeamiento serd la prevista en
el art. 36 de la LOUA, que resumidamente sera la siguiente:

MODIF
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/

- Aprobacion inicial del presente documento, por el Ayuntamiento
- Exposicién al pablico.

- Informe de la Consejeria de Obras Publicas.

- Aprobacion provisional y definitiva, por el Ayuntamiento.

2. ORDENANZAS

Las ordenanzas afectadas por la presente modificacion y su resultado final son las
siguientes:

3.3. CONDICIONES GENERALES HIGIENICAS

3.3.3. Altura de locales y vivienda

La altura de la linea de cornisa y el nimero de plantas permitido a los edificios, se
regula en la Ordenanza Particular de la Edificacion de cada una de las zonas en las

ue se divide el casco urbano de Peal de Becerro, aunque de forma general se limita
la altura libre de las plantas atendiendo a cuestiones Higiénico-Sanitarias:

%mmakﬂew G ko ch /ecua 23 J2- ooy

1 MINIMA MAXIMA
—_ § Planta Baja 2.80 m. 4.50 m.
¥ ; P.1%y sucesivas 2.50 m. 3.00 m.

®

S6lo se permitirdn por encima de la linea de cornisa, la construccion de la caja de
escaleras y de cdmaras destinadas a lavaderos o trasteros, pero solo en la superficie
estante de realizar un retranqueo de 4 m. desde la alineacion de fachada, con una
altura libre maxima de 2.20 m.

r1|..:Dichos elementos deberan ser anejos vinculados efectivamente a una o varias
*’m;yigndas que compongan el edificio.

Y

3 L 1° ORDENANZA

3:;322 CASCO HISTORICO Y CASCO ANTIGUO
R

==""¢) CONDICIONES DE VOLUMEN

Edificacion sobre cornisa

No se permitira la edificacion sobre cornisa, salvo en las parcelas que den frente
principal a la Avd. de Antonio Machado en las que se aceptara la edificacion de
castilletes de escalera y camaras o lavaderos, Unicamente en la superficie
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resultante de realizar un retranqueo de 4 ml. desde la alineacién de fachada,
siendo la altura libre maxima permitida de 2,20 m.

Dichos elementos deberan ser anejos vinculados efectivamente a una o varias
viviendas que compongan el edificio.

22 ORDENANZA

3.5.2.3. ZONA DE ENSANCHE

c) CONDICIONES DE VOLUMEN

RWy, A0 }a&a 22 fo2. IaN

Edificacion sobre cornisa

Se permitird la edificacion de castilletes de escalera y camaras o lavaderos,
Unicamente en la superficie resultante de realizar un retranqueo de 4 mi. desde la
alineacion de fachada, siendo la altura libre maxima permitida de 2,20 m.

ichos elementos deberadn ser anejos vinculados efectivamente a una o varias
viviendas que compongan el edificio.

3° ORDENANZA

%ﬁow@k TFewo

[48)
(. Euto- ooy -

.5.2.4. ZONA DE EXPANSION

SHE
=1 g c) CONDICIONES DE VOLUMEN
%3
‘ “& 2L ¥ Edificacion sobre cornisa

\Se\p;ermitiré la edificacion de castilletes de escalera y camaras o lavaderos,
tnicamente en la superficie resultante de realizar un retranqueo de 4 ml. desde la
Lo h;!}{;:‘)\‘}

cousto-
oo Le
S \QC\JQ

alineacién de fachada, siendo la altura libre maxima permitida de 2,20 m.
es»\*a Dichos elementos deberdn ser anejos vincualdos efectivamente a una o varias
Wiviendas que compongan el edificio.

3

52 ORDENANZA

¢) CONDICIONES DE VOLUMEN

Edificacion sobre cornisa

Se permitird la edificacion de castilletes de escalera y camaras o lavaderos,
tinicamente en la superficie resultante de realizar un retranqueo de 4 ml. desde la
alineacién de fachada, siendo la altura libre maxima permitida de 2,20 m.
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Dichos elementos deberdn ser anejos vincualdos efectivamente a una o varias
viviendas que compongan el edificio.

Peal de Becerro, 16 de diciembre de 2004
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