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1. MEMORIA EXPOSITIVA. o
JUTTI UL ANDRLUGIA
CONSEJERIA OF OBRAS DUBLICAS
7 TRANSPORTES - JAEN

COMISION PROVINCIAL DF ORDENACION
DEL TERRITORIO ¥ URBANISMC

. s Diligencia ~ra nacer consear
El Excmo. Ayuntamiento de Peal de Becerro solicito a la Excma. phdspaéaspediente fus que el

Provincial de Jaén la Modificacion de las Normas Subsidiarias de PABBGBABAtOFFINITIVAMENTE
Municipal de dicha localidad, con la finalidad de dar respuesta a la demanHa_'ge Ta

. . . g 2, DIC 2004
poblacién e intentar solucionar problemas, tanto de interpretacion como de ordenacion
del suelo y clasificacién, asi como ampliar el limite del suelo urbano del mUEASESRETARIO DE LA C.POTU.
el objeto de poder llevar a cabo la definitiva delimitacién y ordenamiento urbanistico de
los bordes del casco urbano de la ciudad, en concreto los terrenos comprendidos entre el

residencial “El Arpa” y el cementerio municipal.

1.1. ANTECEDENTES

La Excma. Diputacién Provincial, por medio del Servicio de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio adscrito al Area Técnica de Infraestructura y Equipamientos
Municipales y en concreto la Oficina comarcal de la UTAM de la Sierra de Cazorla,
asume la redaccién de la innovacion referida, para la cual se han llevado a cabo distintas
visitas y contactos con los Técnicos Municipales a fin de recabar toda la informacion
necesaria.

1.2. PLANEAMIENTO VIGENTE. NORMATIVA URBANISTICA DE
APLICACION

En la actualidad se encuentran vigentes en el término municipal de Peal de
Becerro, las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipales, aprobadas
definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo el 10 de julio de 1997, y sus
modificaciones posteriores.

Este Planeamiento permanecerd en vigor hasta tanto no se produzcan
innovaciones del mismo, o en su caso, se redacte el correspondiente Plan General de-
Ordenacién Urbanistica en virtud de la ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (LOUA en adelante).

Desde el dia 20 de enero de 2003, fecha de entrada en vigor de la Ley 7/2002 de
17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la normativa urbanistica de
aplicacion en nuestra comunidad esta constituida:

A) Como legislacion estatal, la ley 6/1998, de 13 de abril, Sobre Régimen del
Suelo y Valoraciones (LRSV, en adelante) ademas de los preceptos que
quedan vigentes de Real Decreto Legislativo 1/1992 por el que se aprobo el
Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
(TRLS, en adelante) en virtud de la Disposicion Derogatoria de la LRSV.

B) Como legislacién autonémica, la reciente Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Innovacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Peal de Becerro 1M ExposITIVA
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C) Seran de aplicacion, como legislacion sup °\Ng§e 0 que sea compatible
con la Ley 7/2002, en virtud de su Disposicion” Transitoria Novena y hasta
que no se produzca su desarrollo reglamentario:

- El Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

- El Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestion Urbanistica.

- El Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

El presente documento de innovacién de Normas Subsidiarias, modifica
determinaciones que afectan a la ordenacion estructural. En base a estas circunstancias
se redacta una Modificacion de las vigentes Normas Subsidiarias de Peal de Becerro de
conformidad con lo establecido en el art. 38 de la LOUA.

Ademas de la normativa urbanistica, tiene especial significacion para el
documento que se redacta, por las actuaciones que conlleva y para la implantacion de
nuevas actividades, otras legislaciones sectoriales como las legislaciones estatales de
aguas y de carreteras y a la andaluza de proteccion ambiental:

- Ley de Aguas y Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico.

- Real Decreto-Ley de Tratamiento de Aguas Residuales Urbanas y su Decreto
de desarrollo.

- Ley de Carreteras Andaluza.

- Ley de Protecciéon Ambiental Andaluza y sus Reglamentos de Residuos, de
Calidad del Aire, de Evaluacion Ambiental, de Calificacion Ambiental y
otros que se dicten en su desarrollo.

1.3. DOCUMENTACION CARTOGRAFICA

La base cartografica utilizada como soporte grafico de la presente Modificacion,
es la planimetria de las actuales Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal. Sobre

ésta han sido representadas las innovaciones objeto de este documento. 2y JUi 71 GE RNDRLUCIA
[LjAdeh] CONSEIER!A DE DRRAS PUBLICAS
{ ¥ TRANSPORTES . JAEN
COMISION SROVINCIAL DF DRDENACION
DEi TERAITORIO Y YRBANISMO
Diligencia ~=4 nacer constar que el
presente expraiente fué

APROBAD(" DEFINITIVAMENTE
27 DIC 2004
EL SECRETARIO DE LA CPO.TU.
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1.4. RELACION DE LAS INNOVACIONES PREVIST:

- Delimitacion de suelo urbanizable para localizaciéon de poligono
agricola.

- Especial proteccion del suelo adyacente a la ermita.

- Ampliacion del limite del suelo urbano: Delimitacién de la UE 12,
UE 11 y cambio de delimitacion de la UE 1.

- Nueva delimitacion de la UE 6.
- Delimitaciéon de UE 13 en el poligono industrial “Los Propios”.

- Modificacién de la Ordenanza de aplicacion para el margen norte de
la Avda. de Andalucia.

- Interpretacion de aspectos concretos de las Ordenanzas de
Edificacion:

e Condiciones urbanisticas para viviendas de proteccion oficial
en la ordenanza N.T. 4.

o Condiciones sobre retranqueos de las edificaciones.

Delimitacion del suelo urbano no consolidado y consolidado.

A JUTEA UF ANDAUNCR
sl nONSEJERIA 1F NRsan MIBUCAS
Y VTRANSE iRiEE 25N
COMISION BROVINCIAL DE ROENACION
DE. TERRITORIC v (IRBANISMC
Diligencia Para nane! “isr queé o
presente expediene “ie
APROBADO DEF ! "'VAMENTE

77 015 2004
EL SECRETARIO DE LA CLO.TA.
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2. MEMORIA DE INFORMACION

2.1. DATOS URBANISTICOS ACTUALES:

2.1.1. Encuadre geogrifico.

Peal de Becerro se ubica en la parte sudeste de la prov1n01a de Jaén, en la
comarca de la Sierra de Cazorla. Posee una superficie de 150 km?, limitando con los
términos municipales de Quesada, Cazorla, Ubeda, Pozo Alcon, Cortes de Baza
(Granada) y Castril (Granada).

Se encuentra a una distancia de 86 kilometros de la capital y las principales vias
de comunicacién son las carreteras A-315 Torreperogil-Baza y la A-319 Peal de
Becerro- Siles.

2.1.2. Relieve.

El término municipal de Peal de Becerro se reparte entre el valle del
Guadalquivir y las Sierras de Cazorla, del Pozo y de la Cabrilla. Ambos sectores estan
claramente diferenciados: €l occidental pertenece a la Depresion del Guadalquivir, y
presenta su tipico relieve suave, asiento de cultivos, mientras que el oriental, que se
adscribe a las Zonas Externas de las Cordilleras Béticas (Prebético), es escarpado y
practicamente virgen.

Los relieves mas importantes se encuentran en el enclave oriental, donde
destacan los vértices Gilillo (1847 mts), Calar de Juana (1.841 mts), Cerro del Enjambre
(1.347 mts) y Pefia de Quesada (1.329 mts). En el sector del Valle del Guadalquivir, con
alturas medias de 500 metros sobre el nivel del mar, se alza timidamente la Sierra de
Toya (684 metros). El término estd surcado por los cauces del rio Guadalquivir, el
Guadiana Menor y el Guadalentin.

2.1.3. Poblacién, vivienda y actividades socioeconémicas.

El término municipal de Peal de Becerro tiene una extensién aproximada de
14.736 km® y su poblacién de derecho, segiin datos del afio 1996 era de 5.147
habitantes, registrando un crecimiento negativo desde el afio 1945; las pCWSTﬂQmT ANDALUCIA
dado en el medio rural. Tiene un millar y medio de viviendas ocupadas, yjdlg0 -BRd8:4€ x ausas supLicAS
medio millar de uso temporal. Aunque una tercera parte de las vivendas so NETiOreg-anxTEs - JAEK
la Guerra Civil, hay que sefialar que durante las dos ultimas décadas se ha Produety e 2% 2 ENACION

116 1 URRAMSMC
fuerte desarrollo de construccion de nuevas viviendas. Diligercia i 1acer sonstar que el

presente expedients ‘ye
En la distribucién de la poblacién activa y por sectores economicOSREBARfeckE!N'T'VAMENTE
el fuerte peso que significa la agricultura para los empleos en ¢l municipjio, Y2qUFIL 2004
concentra el 63,37 % del total de los activos, configurando de esta manera
con un marcado carécter rural. Le sigue en importancia los servicios con ELGEERETARIQDE LA C.LO.TU.

Innovacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Peal de Becerro 1/ M.INFORMATIVA
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industria- construccion con un 10,13 %. Estas 01fr' mc ?
de la mayoria de empleos del municipio.

En la estructura del VAN el que aporta mayor valor afiadido neto a la economia
del municipio es el sector servicios, en concreto un 42,42 %, seguido del sector
agricultura con el 42,24 %, siendo practicamente insignificante el valor que presenta la
industria y la construccién (15,32 %).

De esta manera, €l establecimiento de un suelo especifico para la implantacion
de la actividad agraria, supondra un impacto muy positivo porque, por un lado
favorecera que exista una ordenacion de estas actividades en el casco urbano, sacando
actividades que pueden causar molestias a la poblacion, hacia una zona adecuada y que
puede posibilitar su crecimiento y ampliaciéon, y por otro lado podra favorecer la
instalacion de nuevas industrias en este suelo, aumentando el empleo y la participacion
del sector industrial en la economia local, maxime cuando se encuentra en una comarca
en pleno desarrollo y con una serie de ayudas procedentes de la Unién Europea y
destinadas al desarrollo rural (Fondos PRODER- II).

2.2. CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS EN LOS QUE SE
LOCALIZAN LAS MODIFICACIONES DEL PLANEAMIENTO

El area de trabajo se sitlia concretamente en el dominio de la depresion del
Guadalquivir formada por sedimentos recientes (Mioceno—Cuaternario) que ocultan la
historia previa de la zona.

La columna estratigrafia de los materiales presentes descrita de mas antiguo a
mas moderno podria ser:

o Unidad Olistostrémica: En su composiciéon dominan los materiales arcillosos
que son facilmente erosionables. La litologia basica son arcillas y margas de
tonos variados.

o Margas Blancas: Sobre materiales cretacicos, aparece un conjunto formado
fundamentalmente por margas blancas o ligeramente amarillentas.

o Cuaternario: adosados a los suaves relieves margosos de la Depresion del
Guadalquivir pueden aparecer depésitos de Glacis de ag u]saqog, rt ANTALUCIA
frecuentes en los alrededores de Peal de Becerro. La potencia q ,,ﬁ;e,§'§;‘;v)13~ -+ % 0ARAS UBLICAS

es muy variable y la edad que se le atribuye es Pleistoceno. SORVES . RSN
181 OF URDENACION

o YRRANIGWMC
En las dos éreas objeto del presente informe, no se han localizado a%ﬂ égp NE0S 300 mensiar que el

geolégicos de relevancia, por lo tanto, la actuacion no va a producir nlngumes&mranmm» fie
sobre el medio ambiente en este aspecto. APROBATI: DEFINITIVAMENTE

© v s o o 2 oY

. [_ 27 010 2004
Geotécnia:
Desde el punto de vista geotécnico las dos zonas de actuacion se prEbSEGRETARIO DE LA C.P.O.TU.

unas caracteristicas constructivas _desfavorables, ya que esta constituida por
materiales nedgenos de naturaleza fundamentalmente margosa de presentan una
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\m,ll 169 talqdes suelen ser muy
inestables incluso con inclinaciones suaves, los materlale,‘;Se érosionan con facilidad -
produciendo abarrancamientos importantes. Asi mismo los terrenos son impermeables
aunque pueden aparecer pequefios niveles de agua en relacion con las intercalaciones
areniscosas, El drenaje es en general deficiente. Por ultimo las caracteristicas mecanicas
son en general muy desfavorables al presentar baja capacidad de carga y asientos de
magnitud elevada. En los casos en que haya un recubrimiento cuaternario importante
sobre las margas, mejoraran las condiciones constructivas.

morfologia alomada, la estratificacion es practlcament&

Por tanto se recomienda que previa a la realizacion de cualquier construccion o
infraestructura en las dos zonas de actuacion, se realicen Estudios Geotécnicos
detallados que determinen las condiciones de cimentacion idoneas para este tipo de
terrenos.

Es también resefiable, que aunque no es probable la presencia de yeso, pero
como hemos comentado en la descripcién geoldgica, en relacion con la Unidad
Olistostromica pueden aparecer olistolitos con yesos, por lo tanto, si al realizarse los
Estudios Geotécnicos se detecta la presencia de sulfatos, sera obligatorio el uso de
hormigones fabricados con cemento sulforesistente en todos los elementos estructurales
en contacto con el terreno.

STR Tt ANDATYOA
TIRRIADE DEG QL EUICAS
NIPGR RS

COI.‘ B TRGIAL OF
BN RAN :
qub s Farg nangr nehsg: e el

presente expedienie fue
APROBADO DEFIN! T‘\/AMCN*E

29 DIC 2004 j
EL SECRETARIO DE LA C.P.0.T.U.
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